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Il Seletuskiri

1. Eesmark

Planeeritud maa-ala asub Ladne-Harju vallas Kloogaranna kiilas.
Detailplaneeringu koostamise eesmargid:

- Saua katastritiksuse jagamine neljaks elamumaa ja tGiheks transpordimaa krundiks;

- moodustatud kruntide maakasutuse sihtotstarbe maaramine;

- moodustatud elamumaa krundile ehitusdiguse maaramine elamu ja kahe abihoone ehitamiseks;

- heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ja tehnovdérkudega varustamise lahendamine.

2. Koostamise alused

2.1 Kehtiv lildplaneering

Keila valla tldplaneering on kehtiv aastast 2005. Seoses omavalitsuste haldusreformi labiviimisega liideti
Keila vald ja moodustus Laane-Harju vald. Kehtivas Keila valla ildplaneeringus on planeeritud ala maaratud
suvilakruntide maaks. Detailplaneering on tldplaneeringu kohane.

2.2 Detailplaneeringu algatamise otsus ja lahteiilesanne

Lddne-Harju Vallvalitsuse 25.01.2022 korraldusega nr 60 on algatatud Kloogaranna kiilas Saua
katastriliksuse detailplaneering (vt. menetlusdokumendid). Sama korraldusega lisa 1 alusel on véljastatud
detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad (vt. menetlusdokumendid).

2.3 Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nende alusel kavandatavad muudatused

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

2.4 Uuringud

Planeeritud ala topo-geodeetiline mdddistamine teostati 2022. aastal. Mdddistuse koostas Nullpunkt
Projekt OU.

2.5 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritud ala hoonestamist piiravaks teguriteks on:
- Kloogaranna mere tee 11398 teekaitsevéond;
- Puurkaevu PRK0023310 sanitaarkaitseala;

- Treppoja kalda piiranguvoond.
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3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritud katastriliksus paikneb Ladgne-Harju vallas Kloogaranna kiilas Kloogaranna mere teest [dunas.

Planeeringuala piirneb jargmiste maaliksustega:

Aadress Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
Kloogaranna mere tee 29501:007:0722 transpordimaa 100%
Mere tee 21 29501:007:1960 elamumaa 100%

Mere tee 21a 29501:007:0402 elamumaa 100%

N6émme tee 1d 29501:001:0372 maatulundusmaa 100%

NOomme tee 1c

29501:007:0840

elamumaa 100%

Ranna tee 16b

29501:007:0407

elamumaa 100%

Ankru tee 6

29501:007:0824

elamumaa 100%

Mere tee 23

29501:007:3180

elamumaa 100%

Alal ei ole muinsuskaitselisi piiranguid. Ala paikneb tiheasustusalal.
Planeeringuala kontaktvodndis menetletavad ja kehtestatud detailplaneeringud:

1. Liiva MU detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavalitsuse 27.05.2010 korraldusega nr 380;

2. Ranna tee 15 detailplaneering. Kehtestatud Keila Vallavolikogu 30.01.2002 otsusega nr 230/0102;

3. Keila vallas Kloogaranna kiilas Ranna tee 11 kinnistu ja ldhiala detailplaneering. Algatatud Keila
Vallavalitsuse 26.04.2017 korraldusega nr 299.

3.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritud ala paikneb Laane-Harju vallas Kloogaranna kiilas. Planeeritud maa-ala hdlmab Saua
katastriliksust.

Aadress Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve Suurus
Saua 29501:007:0776 maatulundusmaa 100% 1,56 ha

Saua katastriliksus on eraomandis.
Juurdepaas planeeritud alale on avalikult riigi kdrvalmaanteelt nr 11398: Kloogaranna mere tee.

Planeeritud ala ei labi tehnovdrkude koridorid, alale ei ole rajatud liitumisi tehnovorkudega.
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4. Lahenduse idee kirjeldus

Detailplaneeringu lahendus pdhineb eesmargil jagada kinnistu viieks krundiks, kruntide maakasutuse
sihtotstarbe maaramine ning ehitusdiguse maaramine moodustatud elamumaa kruntidele.

Planeeringus on moodustatud neli elamumaa krunti ning tks transpordimaa krunt. Elamumaa kruntidele
pos nr 1-4 on madratud ehitusdigus pdhihoone ja abihoonete ehitamiseks. Transpordimaa krundile on
kavandatud juurdepéaasutee kruntide teenindamiseks, tee on ihendatud Mere teega (11398).

Elamumaa krundi pohihoone on kavandatud kuni kahekorruselised ja hoone kdrguseks kuni 9 meetrit,
abihoone on 1-korruseline, kdrgusega kuni 6meetrit.

4.1 Krundi ehitusdigus ja kasutustingimused

Planeeritud maa-ala hélmab (ihte maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksust Saua (katastritunnus:
29501:007:0776), suurusega 15373 m?2. Planeering nieb ette maatulundusmaa jagamise neljaks elamumaa
ja Uheks transpordimaa krundiks.

Hoonestusala ja hoone paiknemise ning suuruse kavandamise p6himotted

Planeeringus on arvestatud:

- et tuleb tagada piisav vahemaa kavandatud hoonestusala ja naaberhoonete/hoonestusalade vahel,
tagada tuleohutuskuja;

- hoonestusalad on piisavalt suured, et ehitusprojektis maarata sobivaim hoonete asukoht ning
abihoonete paiknemine krundil;

- pos nr 1 krundi suurim lubatav tdisehitusprotsent on 9% ja pos nr 2-4 krundi suurim lubatav
tdisehitusprotsent on 10%;

- lubatud on ehitada (iks maa-alune korrus;

- transpordimaa krundile on maaratud ehitusdigus alajaama ehitamiseks. Krundile on kavandatud ja
lahendus tapsustub ehitusprojektis tuletdrje veemahuti ja reoveepuhasti vajaduse ning asukohas
suhtes.

Ehitusdigus, hoone kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnditajad
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1 3208 300/-250 2/1 1/2 9 6 550
2 3016 300/-250 2/1 1/2 9 6 550
3 3091 300/-250 2/1 1/2 9 6 550
4 3078 300/-250 2/1 1/2 9 6 550
5 2980 20 -/1 -/1 - 4 20
kokku 15373 1220 2/4 2220
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Arhitektuurindouded

Olulisemad arhitektuurinduded on maaratud eesmargil ehitada piirkonda sobilikud hooned. Kruntidele
ehitatavad pdhihooned ja abihooned peavad moodustama uhtse terviku.

Vilisviimistlusmaterjalidena on soovitatav kasutada puitu, kivi ja krohvitud pindasid. Valisviimistluses ei ole
lubatud kasutada imiteerivaid materjale nagu plastikut jms ning kirkaid varvitoone.

Hoonete katuse kate lahtub arhitektuursest stiilist, kattena on soovitatav kasutada valtsplekki, puitu, kivi,
erinevaid rullmaterjale. Hoonete lubatavaks katusekaldeks hoone p&himahu osas on 15-45°.

P&hihoone suurim lubatud kérgus on kuni 9m, maksimaalne lubatud korruselisus on kaks korrust.
Abihoone peab sobituma pdhihoonega, lubatav suurim kdrgus kuni 6 meetrit.

Alajaama lubatud korgus kuni 4 meetrit.

Kruntidele on lubatud rajada piirdeaiad. Piirde kdrguseks kuni 1,5 meetrit. Piirdeaed peab sobituma
hoonete arhitektuurse stiiliga, keelatud on ldbipaistmatud massiivpiirded.

4.2 Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimaotted

Planeeritud elamumaa kruntidele juurdepdasuks on moodustatud transpordimaa krunt pos. nr. 5.
Planeeritud alale on tagatud juurdepéaas avalikult riigiteelt 11398 Kloogaranna mere tee. Mere teelt on
olemasolev juurdepdds vélja ehitatud Mere tee 23 kinnistule. Detailplaneeringu lahendus lahtub
olemasolevast juurdepadsust ning uut ihendust Mere teele ei ole ette ndahtud. Olemasolev juurdepaas
hakkab teenindama nii Mere tee 23 kinnistut kui planeeritud elamumaa krunte.

Uus kavandatud sdidutee on tupiktee.

Riigitee kaitsevoondi ulatuses on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1. Detailplaneeringu
lahendus ei nde ette hoonestuse kavandamist tee kaitsevoondisse.

Elamumaa krundi normatiivsed parkimiskohad on kavandatud krundile.
Planeeritud liikluskorralduse koostamisel on lahtutud jargmistest pohimotetest:
- tagada parkimine omal kinnistul vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 parkimisnormatiivile.

Parkimisnormi arvutus (vaike-elamute ala EVS tabel 9.2):

pos normatiivsete planeeritud
ehitise liik parkimiskohtade .. .
nr parkimiskohti
arvutus

1 eramu 3 3
2 eramu 3 3
3 eramu 3 3
4 eramu 3 3
kokku 12 12

Planeeringus paikneb ldhim hoonestusala riigiteest 80 meetri kaugusel. Elamumaakrundid on riigiteest
piisavalt kaugel ning olemasolev ja perspektiivne liiklusest pdhjustatud héiring (mira, vibratsioon,
Ohusaaste) ei mdjuta kruntide hoonestust ega hoovialade kasutust.

Riigitee omanik ei vota endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks. Planeeritud ala
ehitusprojektis, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis tuleb esitada
Transpordiametile nGusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha imberehituse korral (EhS §99
Ig3) tuleb taotleda néuded projektile Transpordiametilt.
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4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringus ei kavandata olulist keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega muud tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 8husaastatust ning olulist jadtmeteket ja
miratasemete suurenemist.

Planeeritud maa-alal on teostatud metsaraie. Elamumaa kruntide haljastuse rajamiseks tuleb
ehitusprojektis koostada valisruumi lahendus. Kruntidel tuleb taastada 75% ulatuses asendusistutused 3
aasta jooksul peale ehitusloa valjastamist.

Arvestades kruntide suurusega on véimalik luua metsapark. Puude- ja pddsaste valikult lahtuda piirkonna
looduslikest eeldustest ning sobilikest liikidest. Lubatud ei ole elupuuhekkide istutamine krundi piiridele.
Kuna tegemist on endise metsaalaga on soovitav viltida ridaistutusi ning vormi p6etud puid/p&dsaid.
Vilisruumi kujundamisel eelistada vabakujulist lahendust ning liikide valikul kodumaiseid liike, arvestusega,
et tiivulistel oleks voimalik alal pesitseda ning toituda.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.

Olmejaatmete kogumiseks paigaldada konteiner oma krundile, juurdepaasu ldhedale. Jadtmete vedu ja
edasine kaitlemine peab olema korraldatud vastavalt valla jadtmehoolduseeskirjale selleks vastavat luba
omava ettevotte poolt.

4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud krundi vertikaalplaneerimise pohimotted tdapsustuvad ehitus- ja haljastusprojekti koostamisel.
Planeeringus on ette nahtud maapinna tditmine transpordimaa krundil planeeritud puurkaevu alas,
Glejaanud alal ei ole ulatuslikke pinnaset6id ette ndhtud, drenaaZ ja sadeveed suunatakse maapinna
kaldega haljasalale ning olemasolevasse kraavi ala 16unapiiril. Olemasolevad kdrgemad reljeefivormid
peavad sdilima, lubatud on vajadusel madalamates kohtades pinnase taitmine.

Planeeringu ellu rakendumisel ei tohi halveneda naaberkinnistute pinnasevete olukorda, sademeveed ei
tohi valguda naaberaladele. Olemasolevat maapinda ei voi tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast.

5. Tehnovorkude ja - rajatiste paigutus

Planeeritud ala varustamine elektrienergiaga ndhakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele. Planeering ei kavanda planeeritud kruntide sideiihendust.

Kavandatud tehnovérkude lahendused on pdhimdottelised ja tapsustuvad ehitusprojekti koostamisel.

Piirkonnas puuduvad UVK torustikud ja planeering ndeb ette kruntide teenindamiseks lokaalsed vee- ja
kanalisatsiooni lahendused. Peale UVK torude viljaehitamist on kinnistuomanikul kohustus liituda iihisvee-
ja kanalisatsioonitorustikega ja likvideerida puurkaev.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveelahenduse on koostanud Nivoo Projekt OU.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajahetkel kehtivatest standarditest:

- EVS 921 Veevarustuse valisvork

- EVS 848 Viliskanalisatsioonivork

- EVS 843 Linnatédnavad

- EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6 TuletGrjeveevarustus

Detailplaneeringu koostamisel arvestatud Veeseadusega ja sellest tulenevata nduetega:

- Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr. 61 Nouded reovee puhastamise ning heit- sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainete piirvaartused”
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- Sotsiaalministri 24.09.2019 maaruse nr. 61 , Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning
anallisimeetodid”

Detailplaneeringu alal on pdhjavesi keskmiselt kaitstud. Vaata lisatud skeemi 5.1. Ehitusprojekti
koostamiseks on vajalik on pinnaste geoloogiline uuring ja hinnang pdhjaveetasemele.

9

o

PARRIFS = Lold

Kaitsmata (viga korge reostusohtlikkus)
alvarid; moreeni <2m
Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; till <2m
Norgalt kaitstud (kdrge reostusohtlikkus)
moreeni 2 - 10m; savi, liivsavi <2m
Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikkus)
moreeni 10 - 20m; savi, liivsavi 2 - 5Sm
Medium prodected (medium vulnerability)
till 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - 5m

00

- o

Skeem nr.5.1. Maapinnalt esimese aluspbhjalise veekompleksi pohjaveevee looduslik kaitstus

5.1.1 Veevarustus

Nelja elamukrundi prognoositav veetarbimine on maksimaalselt 4 m3/d millele v&ib lisanduda veel kuni
3m3/d . Veeallikaks on planeeritud uus puurkaev krundile nr.5. Vee v&tmiseks alla 10m3/d ei ole vastavalt
Veeseaduse §187 veeluba vajalik. Planeeritud puurkaevu hooldusala ulatus on 10m. Hooldusala piirangud
on satestatud Veeseaduse §154.

Kruntide veega varustamiseks rajada veetorustik ja kruntide tarnetorud koos liitumispunktidega krundi
piirist 0,5 kuni 1m kaugusele. Liitumispunktide tapsed asukohad mairatakse ehitusprojektiga. Parast UVK -
torustike piirkonda rajamist on kohustus puurkaev likvideerida.

Veevorku juhitav vesi peab vastama Sotsiaalministri 24.09.2019 maaruse nr. 61 ,, Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning anallisimeetodid”.
5.1.2 Tuletdrjeveevarustus

Kdesoleval ajal kehtiva Siseministri maaruse 18.02.2021 nr.10 , Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ja kord” alusel on vajalik |
kasutusviisiga hoonete puhul tuletdrievee kogus 30m3. Veeallikas ja veevdtukoht peavad vastama
nimetatud maaruse nduetele.

5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala reoveekanalisatsiooni lahendus on lokaalne kuid parast piirkonda UVK-torustike
paigaldamist on krundi omanikel kohustus liituda (ihiskanalisatsioonitorustikuga.

Arvestatud asjaolu, et uue puurkaevu rajamisel piiratakse omapuhasti rajamise vdimalust kinnistutel Mere
tee 21, 21a ja 23 on ettepanek arvestada nende kinnistutega reoveepuhasti kavandamisel. Prognoositav
heitveekogus on kuni 5..7 m3/d .

Jargnevalt kaks reoveekanalisatsiooni lahendust, millest eelistatum on Uhise reoveepuhastiga variant:

5.1.3.1 Igale krundile projekteerida reovee kogumiseks lekkekindel mahuti ( Veeseadus0124
I6ige(2)) ja reoveed veetakse valja. Reovee kogumismahutite asukohad maaratakse ehitusprojektiga.
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Liitumisel UVK- torustikega likvideerida reovee kogumismahutid v&i kasutada neid niiteks kastmisvee
kogumiseks. Veekasutusluba ei ole vajalik.

5.1.3.2 Projekteerida detailplaneeringu alal paiknevatele kruntidele tihine reoveepuhasti krundile
nr.5. Et planeeritav puurkaev piirab Mere tee 23 kinnistul reovee immutamise taielikult ja Mere tee 21 ja
21a kinnistutel suures osas, siis tuleks nende kinnistute reovete puhastamine lahendada planeeritavas
reoveepuhastis. Selle omapuhasti reostuskoormus oleks kuni 35IE ja arvutuslik vooluhulk kuni 7m3/d.
Veeseaduse §124 alusel on vajalik reovee bioloogiline puhastamine ja puhastatud reovesi peab vastama
Keskkonnaministri maaruse 08.11.2019 nr.61 , Nouded reovee puhastamise ning heit- sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainete piirvdaartused” lisa 1 nGuetele. Pealt kinnise reoveepuhasti kaitsetsooni ulatus on 5m.

Puhastatud reovee suublaks on krunte nr.3 ja nr.4 labiv kraav, kuhu vesi juhitakse reoveepuhastist
puhastatud reoveetorustikuga. Reoveesuublast kummalegi poole 5m ulatuses kraav silvendada ja
laiendada viisil, et selles oleks pusivalt vesi. Valjavool tiigist teha lilevooluna.

Vajalik on veekasutusluba.
5.1.3.4 Nouded reovee kvaliteedile

Veekogusse, kdesoleval juhul kraavi juhitava vee saastenditajad peavad vastama Keskkonnaministri
08.11.2019 maarus nr.61 , Nouded reovee puhastamise ning heit- sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainete
piirvaartused” lisas 1 esitatud nduetele jargmiste naitajate piirvaartuste osas:

= BHT7 40mg/|

= KHT 150mg/I

= Heljum 35mg/I
= pH6..9

Reovee proovide votmise kohad ja meetmed on maaratud Keskkonnaministri maaruse 08.11.2019 nr.61
,Nouded reovee puhastamise ning heit- sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainete piirvaartused” peatikis 3. Heit- ja
sademevee saasteainete, ohtlike ainete ja heitvee pH maaramiseks peab vee erikasutaja tagama ligipaasu
loaga madratud kohtadest proovide vétmiseks ja korraldama proovide analiiiisi.

5.1.4 Sademeveekanalisatsioon

Detailplaneeringu alal algab kraav, mis 650m kaugusel suubub Otu ojja ning Otu oja suubub ligikaudu 790m
kaugusel Treppojja. Kraav vajab puhastamist madaaral, et vee voolamine ei oleks taksitatud.
Detailplaneeringu ala labiv kraav on drenaaZi ja puhastatud reovee eelvooluks.

Pinnareljeef kruntidel varieerub 2,3m kuni 7,5m . Detailplaneering lubab madalamad alad ning tee maa-
ala tasandada ja vajadusel taita, kuid Uldine kiinklik pinnareljeef tuleb sailitada.

Traditsioonilist sademeveekanalisatsiooni detailplaneeringu alal ette ei ole ndhtud. Sademeveed teemaalt
ja kruntidelt tuleb haljakutele suunata ja immutada. Liigvee &ra juhtimiseks rajada drenaaZ ja
kuivendusveed suunata krunte nr.3 ja nr.4 labivasse kraavi.

Kruntidel kasutada sademevee erinevaid puhverdamise vdimalusi - imbalasid, puhveralasid, ndvasid kuhu
liigvesi saaks ajutiselt koguneda. Liigvee &rajuhtimiseks rajada drenaaZ. Soovitav on kasutada vett
labilaskvaid katendeid. Sademevee otsene juhtimine drenaaZi ei ole lubatud. Sademevee juhtimine
reoveekanalisatsiooni (K1) ei ole lubatud. Sademevee otsene juhtimine heitveekanalisatsiooni (K3) ei ole
lubatud.

Kraavi juhitavad sademeveed (kuivendusveed) peavad vastama Keskkonnaministri maarusele 08.11.2019
nr.61 , Nouded reovee puhastamise ning heit- sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainete piirvaartused” lisa 1 nduetele.
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5.2 Elektrivarustus

Planeeritud ala varustamine elektrienergiaga ndhakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 407159 (14.04.2022).

Kruntide elektriga varustamiseks ndhakse ette uus alajaam, mille toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse (KPL93860). Planeeritud kruntide
elektrivarustuseks kavandatud uuest alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid kinnistute piiridele planeeritud
liittumiskilpideni.

5.3 Sideiihendus

Planeering ei kavanda planeeritud kruntide sidetihendust. Igal krundi omanikult on véimalik séltumata
vorguvaldajast liituda mobiilse internetiihendusega.

6. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringu elluviimine ei too kaasa olulist keskkonnamdju. Planeeringule ei ole algatatud keskkonnamaju
strateegilist hindamist.

7. Kuritegevuse ennetamine

Kaesolev planeering l|ahtub tulevaste elanike turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest.
Planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks.
Hoone paiknemine ja ala vaadeldavus ning juurepdasu valgustatus vdimaldab korraldada efektiivse
naabrivalve piirkonna. Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vahendavad ka hoone uste ja akende
turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke. Autode parkimine
krundil (tagatud on normidele vastav parkimine) vdhendab autodega seotud kuritegevuse riske. Planeeritud
krundid on lubatud imbritseda piirdeaiaga.

Krundi valisruumi ldbimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja korrashoid suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seelabi kuriteohirmu ja vandalismi. Ala korrashoid on oluline kuritegevust
ennetavate aspektide puhul.

8. Kitsendused. Servituutide vajadus

Planeeritud alale ulatub Kloogaranna mere tee 11398 kaitsevéond.

Planeeritud alale ulatub Treppoja kalda piiranguvéond.

Planeeritud alale ulatub puurkaevu PRK0023310 sanitaarkaitse voond.

Pos nr 3 ja 4 krundile seatakse kitsendus tehnovérgu (sademevesi) kaitsevoondi ulatuses.
9. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

- Detailplaneeringu realiseerimiseks peavad olema tehnovorgud vastavalt tehnovorkude valdajate
tehnilistele tingimustele olemasolevate vérkudeni valja ehitatud.

- Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tehnovérkude valdajatelt taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt nendega kooskdlastada.

- Toéo6joonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

- Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti standard ,,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninéuded.
Kaitse muira eest.”

- lgal elamumaa katastritiksusel tuleb taastada 75% ulatuses raide tagajarjel likvideeritud
korghaljastuse asendusistutus 3 aasta jooksul ehitusloa valjastamisest.

10



Kloogaranna kulas Saua Ruum ja Maastik OU
katastritiksuse detailplaneering 2022

10. Planeeringu realiseerimise voimalused

Tehnovorgud koos liitumispunktidega tuleb rajada enne hoonete ehituslubade valjastamist. Krundi
ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.

Tehnovorkudele seatud servituudid on vorguvaldaja kasuks. Servituutide osas sdlmitakse lepingud kinnistu
omaniku ja trassivaldaja vahel.

11. Planeeringus kavandatu vastavus planeeringu liahtedokumentidele ja —
seisukohtadele
Keila valla lildplaneering

Planeeritud alale on Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega 259/1005 kehtestatud tldplaneeringu kohane
maakasutuse juhtotstarve suvilakruntide maa. Ala paikneb tiheasustusalal ning detailplaneeringu
kohustusega alal.

Detailplaneering on uldplaneeringu pdhimotetega kooskdlas ega sisalda Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Planeering vastab:

- Planeerimisseadusele;
- Eestistandard EVS 843:2016 Linnatanavad;

- Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Il Lisad
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IV Joonised

Joonisnrl Situatsiooniskeem

Joonis nr 2 Kontaktvéond

Joonis nr 3 Tugiplaan

Joonis nr 4 Pdhijoonis

Joonis nr5 Tehnovorkude koondplaan
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V Kooskolastuste koondtabel ja kooskolastuslisad
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